ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IC TUZUK DEGIiSIKLIKLERI

Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu i¢ tiiziigiiniin 5.2., 12.4.
maddeleri ve “Madde 9- Gayrimenkul Yatirimi1 Digindaki Yatirimlara Iliskin Esaslar” bagslikli

maddesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’'ndan alinan _13 /03 /2023 tarih ve £-/2233903 -
316,04 -3uspg sayili izin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmistir.

Degisiklikler ..92.../0%.../202.3. tarihinden itibaren uygulanmaya baslanacaktir.

ESKi SEKIL:

5.2. Fon nezdinde bes kigiden olugan bir Yatirim Komitesi olusturulur. Kurucu’nun; dért yillik
yitksekdgrenim gérmis ve Teblig’de belirtilen sartlari tagiyan genel miidiirli, gayrimenkul
yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iyesi ve Kurul’un
lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanlig: lisansina sahip
degerleme uzmani Yatinm Komitesi’nin daimi iiyeleridir. Yatirim komitesinin diger iki {iyesi
Kurucu tarafindan belirlenir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirim komitesinin diger iki iiyesi Kurucu tarafindan her zaman
degistirilebilir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan
yiriitiiliir. Yatirim Komitesi asgari olarak {i¢ {iyenin katihmiyla toplanir ve toplantida hazir
bulunanlarin oygoklugu ile karar alir.

YENI SEKIL:

5.2. Kurucunun yénetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul ahm satim isi
haricinde gayrimenkul yatirnmlari kenusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica
kurucu nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmam ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen
yonetim kurulu iiyesinden olusan en az ii¢ kisilik bir yatirnm komitesi bulunur. Yatirim
komitesi iiyeleri ihra¢ belgesinde belirlenir. Kurucu tarafindan belirlenen yatinm
komitesinin diger iiyeleri Kurucu tarafindan yonetim kurulu karar1 alinmasi kaydiyla her zaman
degistirilebilir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin ydnetimiyle ilgili tiim islemler- yatirim komitesi tarafindan
ylritilir. Fonun menkul kiymet yatirimlari da dahil fpl‘fr}gl%‘ﬁzﬁue.re. diger konularda alacag
kararlarda yatirim komitesi tavsiyede bulunabilir. "

.....




ESKI SEKIL
MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKi YATIRIMLARA ILIiSKiN
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varlik ve iglemler katilim finans ilkelerine uygun olmasi kaydiyla fon portfoyiine
dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar
ozel sektor ve kamu kira sertifikalar,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk Paras:
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde alim satimi yapilabilen,
yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalar1 ve anonim ortaklik paylar,

’

c¢) Katilma hesabi,

¢) Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylart,

d) Vaad sézlesmeleri, BIST Taahhiitlii Islemler Pazar: islemleri,

e) Kira sertifikalari,

f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

g) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar: ve primleri,

£) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmis yabanci yatirim araglan ve ikraz istirak senetleri,
h) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlegsmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, tiirev araglara yatinm yapamaz, sermaye piyasas: araglarim agiga satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 8diing alamaz.

9.4. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

YENI SEKIL
MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKi YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varlik ve islemler katilim finans ilkelerine uygun olmas: kaydiyla fon portfoyiine
dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye’de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
Ozel sektor ve kamu kira sertifikalari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu Karart ile yiiriirliige konulan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde alim satimi yapilabilen.
yabanct Ozel sektdr ve kamu kira sertifikalari ve anonim ortaklik paylar,

c) Katilma hesabs,

¢) Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma payian 1
d) Vaad sbzlesmeleri, BIST Taahhiitlii Islemler Pazarlﬁlslemleu, ,,,,,,,,
e) Kira sertifikalari, e : f-z '{;\
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f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

g) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

g) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmis yabanci yatirim araglar ve ikraz istirak senetleri,
h) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayalh para ve sermaye piyasas: araglari,
1)Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglart.

9.2. Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayal vadeli
islem s6zlesmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasast araglarini 6diing alamaz.

9.4. Uluslararas: katihm finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla tiirev araglara sadece
portfoylerini doviz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir.
Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin
%20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
donemi sonundaki net varhik degeri esas alinir. Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gergeklestirilen iglemlerin nakit teminatlari da fon portfoyiine dahil edilir.

9.5. Fon portfoyiine alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarina iliskin esaslar asagidaki
gibidir:

Fon portfoyiine, Tiirkiye’de islem gorenlerin yani sira katilm finans ilkelerine uygun olmasi
kaydiyla, global hisse senedi piyasalarinda islem goéren yabanci ortaklik paylan ve islem
gordiigii borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi tutulmus kira sertifikalar: alinabilir.

Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalarinin ve/veya diger sermaye piyasas: araglarinin, yatirim
yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmast, tabi oldugu otorite
tarafindan yetkilendirilmis bir saklayic1 kurulus nezdinde saklanmast, fiyatinin veri dagitim
kanallan vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama doénemlerinde Yatirim Fonlari
Finansal Raporlama Tebligi diizenlemeleri gergevesinde gergege uygun degeri iizerinden nakde
dontstiiriilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmasi sartlariyla, yurtdisinda borsa disindan
fon portfoyiine dahil edilmesi miimkiindiir.

9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimm yapilan para birimleri iizerinden ihrag edilmis
yabanci sermaye piyasast araglarina yatirim yapilabilir.

9.7. Fon portfoytinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglari satin alindigt veya kote oldugu
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye’de veya disarida yerlesik
kigilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

9.8. Yatinm yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihrag eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici
fona alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarimin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gore
borsada satigina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin bulunup bulunmadigini
aragtirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalari olan sermaye piyasasi araglari portfoye alinamaz.

Fonun yabanc iilkelerde yatirim yapacag: sermaye piyasasi araglarina iligkin iglemleri o iilke
diizenlemelerine gore faaliyet gdsteren aract kuruluslar vastfasiyla yitritiiliir. Yabanci borsalara
fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin gergeklestiging aisliin aract kuruluslardan alinmis
teyitler, ddeme ve tahsilat makbuzlari fon adina muhafaza edilir; ~
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9.9. Fon portfoyline alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve portfoye
dahil edilmesine iligkin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

i. Kargt tarafimin son bir yil igerisinde bagimsiz denetim yaptirmis ve sonucunda bagimsiz
denetgi tarafindan olumlu rapor verilmis bir kurum olmas:,

il. Herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat
icermesi,

iii. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir ydntem ile
degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat agiklama dénemlerinde gergege uygun degeri lizerinden nakde déniistiiriilebilir
ve sona erdirilebilir nitelikte olmasi.

9.10. Borsada islem gdren kamu dis kira sertifikalarinin, borsa diginda yapilacak islemler ile
fon portfoyiine dahil edilmesi veya fon portfoyiinden ¢ikartilmas: miimkiindiir.

9.11. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmas:
amaciyla nakit tutulabilir.

ESKi SEKIL

12.4. Fon malvarligindan fon portféyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucu’ya 6denecek yonetim
licreti ve agagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz:

YENI SEKIL
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12.4. Fon malvarhgindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucu'ya ddenedek ytine?im*-
licreti, performans iicreti ve asagida belirtilenler disinda harcama yap#tamaz. 7




